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SUSEP 2016 MUDANCAS DE IMPACTO PARA O MERCADO

Além dos habituais e necessarios ajustes regulatérios
comumente implementados, o ano de 2016 vem sendo
marcado por mudancgas extremamente impactantes na
SUSEP que, por consequéncia, afetam todo o mercado
segurador.

Apés uma longa espera e um arduo trabalho desenvolvido
pela Autarquia, oinicio do ano ficou marcado pela revogacao
de toda a normatizacao societaria aplicavel ao mercado, que
teve que se adaptar rapidamente a nova sistematica, ja para
aobrigatériainstrucao dos processos relativos as suas AGOs.

Positivamente, cabe ressaltar o empenho de representantes
da Diretoria da SUSEP responsavel pela analise de tais
processos, para esclarecer as duividas surgidas da nova regra
societaria, em evento realizado na sede da Autarquia, aberto
atodo o mercado.

Seguindo a politica de modernizacao da sua atuacao, pouco
tempo depois a Autarquia institucionalizou uma ampla

. reformulacao da sua estruturainterna, envolvendo inclusive
a extin¢do e a criacdao de Diretorias, visando o
aprimoramento dos seus processos, com o objetivo de
torna-los mais amplos e ao mesmo tempo ageis.

= “A 1M E mais recentemente, o mercado novamente se depara com
: outra noticia de relevante impacto, esta sobre a saida do

K 2 ES N\ S -"x_ Superintendente Sr. Roberto Westenberger, que ocupou o
332 cargo por pouco mais de 02 (dois) anos.

= Adirecdo da SUSEP de agora em diante, cabe ao Sr. Joaquim
.. Medanha de Ataides, corretor de seguros por formagao e
N ) e atuantenomercadohs quase 30 (trinta) anos.

2. N Muito embora ja tenhamos visto mudancgas demais para este
ano, em um periodo tao conturbado quanto o que estamos
vivendo em nosso pais, nao seria exagerado continuar
esperando ainda mais novidades, principalmente por se
tratar de um setor da economia que anda na contramao da
atualrecessao nacional.

Colaborou com a matéria o socio Vinicius Pascoal
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ARQUIVAMENTO E PUBLICIDADE DE ATOS SOCIETARIOS

Comoobjetivodedirimir ddvidas comuns sobre o tema,
valerepassarasregrasrelacionadasanecessidadede se
arquivar os atos societarios perante o_Registro de
Comércio competente e de publicacao das atas,
aplicaveis as sociedades por acoes e as sociedades de
grandeporte,conformedefinidoem lei.

Comrelacgdo as atas das Assembleias Gerais Ordinarias,
aquelas que aprovam as contas sociais, ha a
obrigatoriedade expressa em lei, no tocante ao seu
arquivamentoepublicacdao,deacordocomodispostono
art.134,85°dalein®6.404/76(LSA),abaixotranscrito:

"Art. 134. Instalada a assembléia-geral, proceder-se-3,
se requerida por qualquer acionista, a leitura dos
documentos referidos no artigo 133 e do parecer do
conselho fiscal, se houver, os quais serao submetidos
pelamesaadiscussaoevotacao.

(...)

§ 5°. A atada assembleia geral ordinaria sera arquivada
noregistrodocomércioepublicada.”

Muito embora ndo haja a mesma regra absoluta quanto
as Assembleias Gerais Extraordinarias, sempre que
nestes atos forem tomadas deliberac6es que envolvam
reformas estatutarias ou que se pretenda surtir efeito
perante terceiros, a LSA € clara ao também exigir o
arquivamento e a publicacdo das atas, segundo o texto
doart.135,581°dacitadalei,inverbis:

"Art. 135. A assembléia-geral extraordinaria que tiver
por objeto a reforma do estatuto somente se instalara
em primeira convocacdo com a presenca de acionistas
querepresentem2/3(doistercos),nominimo,do capital
com direito a voto, mas podera instalar-se em segunda
comqualquernumero.

§ 1°. Os atos relativos a reformas do estatuto, para

valerem contraterceiros, ficamsujeitos as formalidades

de arquivamento e publicacao, nao podendo, todavia, a

falta de cumprimento dessas formalidades ser oposta,

Belafc,o,[npanhla ou por seus acionistas, a terceiros de
oa-fé.

Emcontinuidadeaanalisedeste ultimodispositivo legal
transcrito, se observa a preocupacao do legislador em
nao propiciar a alegacao de ineficacia das deliberacoes
tomadas, pela ndao adog¢ao das providéncias
relacionadas ao cumprimento das formalidades de
arquivamentoepublicacdao—condi¢éesimprescindiveis
para asuavalidade perante terceiros —uma vez que tais
matérias saoindeclinaveis peranteaCompanhiaeentre
osseusacionistas, desde que corretamente observados
osquorunsdeinstalacaoedeliberacao.
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Passando a administragao social, encontramos a mesma
sistematica para as atas das Reunides do Conselho de
Administracao,emalusaodiretaaosditamesdoart. 142,
§1°dalSA,aseguir:

"Art.142.Competeaoconselhodeadministragao:

(...)

§ 1°. Serdo arquivadas no registro do comércio e
publicadas_as atas das reunioes do conselho de
administracdo que contiverem deliberacao destinada a
produzirefeitosperanteterceiros.”

Outro ponto em comum encontrado no tratamento que
deve ser dado as atas das Assembleias Gerais e das
Reunides do Conselho de Administracao refere-se aos
conclaves que versem sobre a eleicao de
administradores da Companhia. Observemos, para
t%nt_o, aregrado § 1° do art. 146 da LSA, reproduzida
abaixo:

"Art. 146.Poderao ser eleitas para membros dos 6rgaos
de administracdo pessoas naturais, devendo os
diretoresserresidentesno Pais.

§ 1°. A ata da assembléia-geral ou da reunido do
conselho de administracao que eleger administradores
devera conteraqualificacao e oprazode gestao de cada
um dos _eleitos, devendo ser arquivada no registro do
comércioepublicada.”

Relativamente as atas das Reunibes de Diretoria, como

- ndao ha qualquer previsao que obrigue ao seu

e b arquivamento e tampouco publica¢do, recomenda-se

— i que seja seguido o critério geral observado nos demais
c‘ casos, qual selj)a_, de somente arquivar no Reglstro do
g Comércio e publicaras atas que contenham deliberacao
destinadaasurtirefeitos peranteterceiros.

E como e onde publicar as atas sociais? A re%ra geral
sobre o tema, contida no art. 289 da LSA, define - de
forma exaustiva — tanto os jornais que devem servir de
veiculo de publicidade quanto os locais onde estes
devemserdivulgados, merecendo destaque aobrigacao
de se manter as publicagcdes sempre nos mesmos
jornais, devendo qualquer alteracao ser precedida de
avisoaosacionistas.

Por fim, ressalta-se que ndo ha sancdo expressa em lei
para a Companhia que deixar de cumprir com os
procedimentos de registro e publicacao de seus atos
societarios, quando necessario, mas negligenciar_tal
exigéncia legal pode desencadear situacbes
indesejaveis as sociedades como, por exemplo, a de se
colocar em situacdo irregular frente ao Registro do
Comércio, obstaculizando o arquivamento de atos
subsequentesedificultandoavidasocialdaempresa.

Colaborou com a matéria o socio Vinicius Pascoal
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05 DICAS NA HORA DE COMPRAR UM IMOVEL

A emocao de adquiriracasapropriae o entusiasmo gerado pelo mercado imobiliario,
apesardesignificararealizacdaodeumsonho,podereservaralgumasarmadilhas.

A seguir seguem 05 dicas direcionadas compradores/consumidores do mercado
imobilidariodecomose precaveremdealgumasdestasarmadilhas:

1. CHECAROHISTORICODACONSTRUTORA/INCORPORADORA

Caso o comprador opte por comprar um imovel na planta, é importante analisar o historico de

conclusdo e entrega das obras pela construtora. Dentre os critérios de pesquisa vale verificar se
alradm muitas reclamacdes em sites especializados, PROCON, ou mesmo os Tribunais de Justicas
staduais.

2. VERIFICACAODEDOCUMENTOSREGISTRAISE CERTIDOESDE"NADACONSTA"

Caso oimével dos sonhos sejaum imével usado, pertencente a uma pessoa particular, vale dedicar
algum tempo a retirada de certidoes de 6nus reais e Certidées de Negativas de Débito de IPTU do
imovel, uma vez que a obrigacdao do pagamento do IPTU é exigivel de quem for o proprietario,
inclusivequantoadébitosanteriores.

Ainda quanto a iméveis usados, é de suma importancia que sejam retiradas certidées de
distribuidores judiciaisemnomedo proprietariovendedor,jdque sobre ele podem pairardividasou
discussoéesjudiciaisquecomprometamavendadepatriménio.

3. CUIDADOCOMAFAMOSA"MAQUIAGEM”ANTESDOANUNCIODEVENDA;

uanto aosimoveis usados, é imﬂprtgnte estar atento aaspectos de conserva¢dao do bem tais como:
a) estruturas comprometidas; b) histérico de infiltracdes; c) estruturadarede elétrica; e d) histdrico
de vlazamentos de dgua em tubulacdes internas. O direito protege o comprador contra esses vicios
ocultos.

Paraumamelhorafericaodas condi¢besdoimévelnomomento dacompra, o comprador pode firmar
um contrato de compra e venda, no qual ficam registradas as condi¢c6es aparentes do imovel,
podendoseratestadoporrelatoriofotograficoe/oulaudodeumavaliador.
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4.VENDA CASADA, TAXADE CORRETAGEM, SERVICODEASSESSORIATECNICO-IMOBILIARIA (“SATI");

Estassaoalgumasdasilegalidades maiscomunsdentreaspraticasde construtoraseincorporadoras,
justamente porque uma parcelamuitopequenadapopulacdotemciénciaouprocuraestaratentaaos
seusdireitos.Veja-sealgunsdeles:

a) Venda casada: Acontece a venda casada sempre que um fornecedor de bens/produtos ou
servicos condiciona a venda desses bens de consumo ou servi¢os a aquisicao de outro produto ou
servicoouimpode aaquisicaode limitesminimos quantitativossemumajustacausa.Ex:ocorrevenda
casada quando uma determinada construtora condiciona a venda do imével a assinatura de uma
apolice de seguro residencial, ou que o financiamento seja feito com uma instituicdao bancaria
especifica.

b) Servico de Assessoria Técnico-Imobilidria ("SATI"”): De uma forma geral, a imposicao do
pagamento da "SATI” é uma venda casada, ja que a justificativa de seu pagamento consiste na
contratacdao de uma “assessoria juridica” em carater stand by, para eventuais desavencas
contratuais, o que também ndo procede haja vista que o consumidor deve ter liberdade total de
escolha para contratar qualquer assessoria neste sentido, que estara voltada a defesa de seus
interesses,jaqueaassessoriarecomendadapelasconstrutoras—"SATI"-acabaporposicionar-sede
acordo com os interesses daquelas. Em outras palavras, o consumidor pagara para que assessores
defendamosinteresses daconstrutora, o que nao é razoavel,alémde constituiruma praticaabusiva
vedadapelo Codigode Defesado Consumidor.Neste caso,0s consumidoresdispéemdeum prazode
03(trés§)anos pararecorreremaojudiciario.

c) Taxadecorretagem (tambémconhecidacomo Comissdaode Corretagem): é uma cobranca feita
pelas incorporadoras cujo objetivo, na realidade, é remunerar os vendedores disponibilizados em
estandes devendade lancamentosimobiliarios. Trata-se de uma pratica bastante comum e que era,
porém, consideradailegal. Entretanto, emrecentissimo julgamento, o Superior Tribunal de Justica—
STJ, através de sua 22 Secao, consolidou o entendimento no sentido de reconhecer a validade da
clausula que transfere ao consumidor o pagamento da dita comissao, por entender que as
incorporadoras nada mais fazemdo que disponibilizar os profissionais capacitados com o prop6sito
exclusivo de atender os consumidores. Entretanto, ponderou-se no referido julgado que a clausula
querepassaacobrancaaospretensoscompradoressomente é validadesde quetenhatransparéncia
e clareza quanto a sua natureza, valor e momento de pagamento (Processos relacionados: REsp
1.551.951/REsp1.599.511/REsp1.551.956/REsp1.551.968).

A contrario senso, o posicionamento acima comporta ressalvas, uma vez que a contratacdao de um
corretordeve ser livre e espontanea por parte do consumidor e naoimposta como servico agregado
quando, naverdade, o profissional em questao nada mais € do que umvendedoraservicoda propria
incorporadoraenaodeumcorretorvoltadoparaatuardeacordocomosinteressesdocomprador.

5.ATRASODAOBRA

Amaioriadoscontratos permite que asconstrutorasatrasematé 180 (centoeoitenta)diasaentrega
daobra.Porémademoradeve serjustificada. Se for superioraesse prazo, o consumidor pode pedir
na Justica indenizacdo por danos materiais e morais. A indeniza¢dao costuma ser de 0,8% (zero
virgula oito por cento) do valor atualizado do imével por més de atraso (danos morais), bem como
eventuaisdespesasoriundasdelocagdesporcontadanaoentregadoimével(danos materiais).

Em todo o caso, a contratacdo de um

advogado para auxilio quanto a

operacao é muito recomendavel, pois o

profissional podera fornecer um

diagnostico preciso acerca do negdcio, Colaborou com a matéria o sécio Leando Lopes
evitando-se,desta forma, futuros

transtornos.
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CONDOMINIO - OBRAS EM AREAS COMUNS DE USO COMUM E DE USO
EXCLUSIVO E IMPOSSIBILIDADE DE USUCAPIAO.

A realizacdo de obras em areas comuns é um dos temas mais controvertidos e que causam muitas desavencas no
ambito das relacdes condominiais. Isso ocorre porque as pessoas ndao conhecem o limite de exercicio do direito de
construir ou alterar determinada parte do prédio, e,isso abre as portas para algumasilegalidades.

As dreas comuns dos condominios podem ser subdivididas em 1) Uso comum; e 2) Uso exclusivo. Nestas areas ndo se
pode construir sem consulta prévia a Assembleia e fiscalizacao da Administracdo. Alias, a expressao “uso exclusivo”
nao deve jamais significar que o detentor da area é seu dono, portanto, ndo dispde dela para dar a destinacao que bem
entender.

As areas de uso comum sao, comumente especificadas pela Convencao do Condominio, mas, ndao obstante, algumas ja
sdo clarificadas pelo Codigo Civil. Trata-se do Artigo 1.331,558 2° e 52, do Cédigo Civil, abaixo transcritos:

Art. 1.331. Pode haver, em edificacées, partes que sdo propriedade exclusiva, e partes que sao de
propriedade comum dos condéminos.

(...)

§ 29 O solo, a estrutura do prédio, o telhado, a rede geral de distribuicdo de dgua, esgoto, gds e
eletricidade, a calefacdo e refrigeracdo centrais, e as demais partes comuns, inclusive o acesso ao
logradouro publico, sdo utilizados em comum pelos condéminos, ndo podendo ser alienados
separadamente, ou divididos.

(...)

§ 59 O terraco de cobertura é parte comum, salvo disposicdo contrdria da escritura de constituicdo do
condominio.
(grifo nosso)
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O problema surge quando algum condémino se sente a vontade para fazer obras de acréscimo naquelas areas comuns
visando facilitar ou aumentar a utilizacao da area. Nestes casos, tais alteracoes dependem, no minimo, de aprovacao
de 2/3 dos votos dos condéominos, conforme prevé o Art. 1.342 do Codigo Civil, podendo a convengao dispor quérum
maior, como a unanimidade dos condéminos, por exemplo.

Outra questao muito importante é a possibilidade de usucapidao de areas comuns.

Usucapiao € uma forma de aquisicao originaria da propriedade de um determinado bem pelo exercicio de sua posse,
por determinados espacos de tempo, a depender das circunstancias de cada bem. Trata-se de um instituto juridico de
sumaimportancia que necessita de diversos requisitos de valida¢ao, alémdo transcurso do tempo.

Ocorre que diversos proprietarios, por vezes, realizam obras clandestinas em areas comuns sem consultar a
Assembleia ou comunicar a Administragdao com vistas a, posteriormente, ajuizarem processo de Usucapido para
adquirir a propriedade de determinada area comum... um exemplo classico desta situagao é o daquele morador do
ultimo andar de um prédio, que, interessado em expandir seu apartamento para o terraco do prédio, faz uma cobertura
comsua areade lazer privativa e deixa de comunicar ao condominio.

Tal conduta jamais ensejara usucapiao, pelo seu carater clandestino, que jamais tera havido a posse legitima da area,
conforme aregra estatuida pelo art. 1.208, do Codigo Civil, bem como a Lei 4.591/1964, que, através de seus Arts. 3% e
10°,incisosll, Ve § 1°,vedamtal pretensao.

Inclusive, o Superior Tribunal de Justica—STJ, ja firmou seu entendimento contrario a ocorréncia de usucapido nestas
hipoéteses, conforme podemos verificar naJurisprudéncia, abaixo ementada.

AGRAVO REGIMENTAL EM RECURSO ESPECIAL. MANIFESTACAO DE INTERESSE DA INSURGENTE NA
ANALISE DO RECLAMO. PRAZO NAO PEREMPTORIO. RECONSIDERACAO DA DECISAO EM JUIZO DE
RETRATACAO (ART. 557, § 1°, DO CPC). DIREITOS REAIS. CONDOMINIO EDILICIO. ACAO
DEMOLITORIA. OCUPACAO DE AREA DE USO COMUM. ALEGACAO DE USUCAPIAQ. IMPOSSIBILIDADE.
INALIENABILIDADE. ART. 3° DA LEIN. 4.591/64. PRECARIEDADE QUE AFASTA A ALEGACAO DE POSSE,
PRESSUPOSTO ESSENCIAL A PRETENSAO DO CONDOMINO. ART. 1.208 DO CODIGO CIVIL.
DESVIRTUAMENTO DO INSTITUTO COMO INSTRUMENTO DE PACIFICACAO SOCIAL.

(AgRg no RECURSO ESPECIAL N° 984.949 - R1(2007/0211571-1) RELATOR : MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO -
Julgamentoem 10/12/2012)

Desta forma, quanto a estes importantes temas conflituosos em ambitos condominiais, concluimos que todas e
quaisquer obras em areas comuns, sendo elas de uso comum ou exclusivo, dependem de aprovac¢ao do quorum legal,
estabelecido pelo Art. 1342, do Codigo Civil, ou pela Convencao Condominial, assim como quanto a possibilidade de
usucapiao de areas comuns, os critérios autorizadores desta pretensao devem estar presentes e em conformidade
comoArt. 1208, do Codigo Civil, pois, caso contrario, ndo se opera a posse, de modo a permitir o Usucapiao.

Colaborou com a matéria o s6cio Leando Lopes
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Jurisprudéncia:
DIREITO ADMINISTRATIVO. ATRIBUICAO PARA CLASSIFICAR COMO MEDICAMENTO PRODUTO IMPORTADO

Se a ANVISA classificou determinado produto importado como "cosmético", a autoridade aduaneira ndo podera
alterar essa classificacdo para defini-lo como "medicamento". Nos termos do art. 8° da Lein. 9.782/1999, incumbe a
ANVISA regulamentar, controlar e fiscalizar os produtos e servi¢os que envolvam a salde publica. Logo, € da ANVISA a
atribuicdo de definir o que é medicamento e o que é cosmético. Convém recordar que, quando se confere a certo e
determinado 6rgao administrativo alguma atribuicao operacional, esta-se, ipso facto, excluindo os demais 6rgaos
administrativos do desempenho legitimo dessa mesma atribuicdo. Essa é uma das pilastras do sistema organizativo e
funcional estatal e abala-la seria 0o mesmo que abrir a porta da Administracao para a confusao, a celeuma e mesmo o
caos. Assim, a distribuicdao de competéncias ou atribuicdes entre diferentes 6rgaos ou agentes da Administracao
atende umarecomendacao garantista aos administrados, porquanto, na hipdtese de cumulacao de fun¢des no mesmo
agente, atribuir-se-ia a esse uma possivel potestade incontrolavel, a qual poderia determinar situacées arbitrarias e
desrespeitosas a direitos subjetivos. Nesse sentido, se a autoridade aduaneira pudesse classificar livremente os
produtos importados, é evidente que as aliquotas aplicadas seriam sempre as mais elevadas. Ressalta-se, por fim, que
a autoridade aduaneira nao é instancia revisora da ANVISA. REsp 1.555.004-5C, Rel. Min. Napoleao Nunes Maia Filho,
julgadoem 16/2/2016,DJe 25/2/2016.

W*FGV DIREITO RIO

Participacao em Evento: ,
Palestra: O contrato de seguro garantia - performance bond -

O Escrit6rio Pascoal Lopes Advogados Participou da palestra "0 contrato de [ttt T

seguro garantia - performance bond - e o combate a corrup¢ao”.

Com o Dr.Modesto Carvalhosa.

Nas brilhantes explanacdes do ilustre professor, se pode conferir diversas

técnicas de como garantir o preco, os critérios de qualidade e os prazos de

um contrato de construcao. Foi comentado sobre como é possivel melhorar

aqualidade de anteprojetos, projetos basicos e executivo. Aamortiza¢ao do

investimento publico e o atendimento das expectativas dos administradOs | oesatedor:carios Frederico Leite Fereira

também foi um dos assuntos vertentes na referida palestra, que dedicaram | e e cumea o s Fressoraa Fanenscs G204 avst e

grande enfoque a garantia Performance Bond, nos contratos de Constru¢ao

i Organizagio: = —
CIV] l- FGV Law Program - FGV DIREITORIO SEOINACRES o L A0
Curso “Direito, Seguro, Resseguro e Regulagdo”

FGV Centro — Rua da Candelaria, 06.
Centro — Rio de Janeiro, RJ

Palestrante: Modesto Carvalhosa

Doutor e Livre Docente em Direito pela USP. Foi Professor
de Direito Comercial da USP; Consultor Juridico da Bolsa de
Valores de SP; Presidente do Tribunal de Etica da OAB/SP;
Membro da International Faculty for Corporate and Capital
Market Law and R da Ui dade da
Filadélfia. Sécio de Carvalhosa e Eizirik Advogados.

Inscriges: diretopec@fgv.br
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